双燕岗小区物业管理服务项目
招标公告及方案
    
根据国家、省市有关法律法规，结合我司物业的客观情况和要求，现就双燕岗小区物业管理服务项目在广州市范围内向社会公开招标，凡具备独立法人资格、物业管理资质、物业管理能力和信誉良好的公司均可以参加投标。
一、招标人：广州市白云双燕实业公司
二、招标方式：公开竞选采购
三、项目名称：双燕岗小区物业管理服务招标项目
四、招标地址：广州大道北2218号202室
五、联系电话：张生，85467232
六、招标项目基本情况
该小区主要由原企业职工居住，分为两个大院，分别是云泉路166号-178号大院和163号大院。166号-178号大院为小区房改房部分，总建筑面积5335㎡，用地面积6672.32㎡，共60户，小区配套有值班室（面积56.5㎡）和文娱室（面积23.94㎡），小区部分空地可停车，约可停20台，有车辆出入管理闸，已装监控；163号大院为小区公租房部分，总建筑面积约2740㎡，共56户，小区无公建配套用房，部分空地可停车，约可停25台，有车辆出入管理闸，已安装监控。
七、招标内容
主要管理服务内容：小区日常维修维护、物业管理、绿化、卫生保洁、24小时安保及停车场管理、土地看管等综合服务。 
八、投标报价要求
上述项目采取包干制的形式约定物业管理服务费用，报价上限是：24260元/月（人工工资、社保及其它福利不低于当地政府有关规定，高于报价上限则废标）。管理期限2018年8月1日至2018年12月31日。项目的单项维修费用壹仟元以内（含壹仟元）由中标的物业公司承担。
九、投标方案
该方案包括但不限于以下主要内容：
（一）管理服务理念和目标
结合本物业使用性质特点，根据用户需求提出相应的物业管理服务定位及目标。
（三）管理服务人员配置
根据物业管理服务的内容、标准和本项目实际情况拟配置各岗位人员的具体情况。
（四）根据物业管理服务的内容、标准制定的物业管理服务方案
    （五）管理工作必需的物质装备计划
包括：员工宿舍、通讯工具、清洁、绿化、维修设备及工具、治安装备、耐用办公用品。
（六）经费收支预算
[bookmark: _GoBack]列明收入项目和支出项目预算，编制测算说明，对测算提供必要的依据。
十、招标报名时间：挂网时间起10个工作日，第10日下午17时截止（北京时间）。
十一、开标时间：第11日上午10时（北京时间）。
十二、开标地点：广州市广州大道北2218号三楼会议室（地点若变将另行通知）。
十三、投标申请人需具备的条件
（一）必须具有独立法人资格，依法纳税的企业，并独立于招标人和招标代理机构。
（二）有物业管理经验能配合我司处理与村纠纷的物业服务企业。
（三）本次招标不接受联合体投标。
十四、投标申请人投标报名时需提供的材料
（一）经年审合格的营业执照副本复印件。
（二）物业管理企业或物业服务企业资质证书副本复印件。
（三）法定代表人证明书原件及身份证复印件。如属法定代表人授权的还需提供法定代表人委托书原件及代理人身份证复印件。
     说明：投标申请人提供的以上资料均一式一份，并按上述顺序装订，所有复印件需加盖物业管理企业公章，并需带备原件核对。上述资料有任何一项缺漏，都视为弃权。
十五、投标人审核资格/符合性审查表
投标申请人要对所提供资料的真实性、准确性负责，若有虚假或偏差，一经查实，将取消其投标资格。
	序号
	　　投标人
评审分项
	投标人1
	投标人2
	……

	1
	投标人是否具有独立法人资格
	
	
	

	2
	投标人是否提供企业法人营业执照、税务登记证、组织机构代码证（三证合一只需要提供营业执照）的复印件
	
	
	

	3
	投标人是否提交有效法定代表人证明书、授权委托书及法人身份证复印件
	
	
	

	4
	投标人是否具有合法的资质并提交相关资料
	
	
	

	5
	竞选文件是否按要求加盖公章密封递交
	
	
	

	6
	竞投报价是否高于招标底价
	
	
	

	
	结论
	
	
	


注：1、评审通过则填写“○”，不通过则填写“×”；2、有一项或一项以上被认定为不通过的，则评审结论为“不通过”，且必须写明不通过原因；所有的分项评审项目均通过则评审结论为“通过”。
十六、资质评分表
	序号
	评审项目
	满分
	评分标准
	
分数

	1
	投标方案
	60
	20
	投标人是否有小区物业管理经验，有则得20分，无则得0分
	

	
	
	
	20
	投标方案能否满足公司要求，并具有自身管理的优势，好得20分，中得10分，差得0分。
	

	
	
	
	20
	是否有完善的各类应急预案，好得20分，中得10分，差得0分
	

	2
	报价
	40
	40
	对报价高低进行考评。价格最高者得满分，依次递减（-25/n,n=竞选单位数）
	

	投标单位
	
	总分
	




十七、投标申请人资格确定
在资格预审合格的投标申请人过多时，经由招标人从中选择三家资格预审合格的投标单位为投标人。


